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L’exercici de la gestió urbanística ha posat de manifest la manca de normes positives dirigides primordialment a agilitzar el procediment de gestió, requisit indispensable per a l’adequat compliment de les polítiques en matèria de sòl. 

Per això, s’ha evidenciat la necessitat de desenvolupar i complementar la normativa urbanística vigent en l’àmbit de competència de la Generalitat de Catalunya i, concretament, el Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, pel qual s’aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matèria urbanística, i les normes reglamentàries complementàries.  

Tenint en compte els objectius pretesos, aquest Decret aprova un Reglament sobre mesures per a facilitar l’execució urbanística, amb contingut exclusivament urbanístic, que es veurà complementat per les disposicions del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes complementàries al Reglament per a l’execució de la Llei Hipotecària sobre la inscripció en el Registre de la Propietat d’actes de naturalesa urbanística, la qual cosa garanteix la necessària coordinació entre el Registre de la Propietat i l’acció administrativa urbanística.  

Concretament, en primer lloc, el Reglament regula el contingut formal dels projectes de reparcel·lació i compensació, amb la incorporació de les circumstàncies exigides per la legislació hipotecària i amb especificació de les operacions que han de ser sol·licitades al Registrador de la Propietat, amb aplicació específica de les solucions contingudes en la normativa urbanística i hipotecària. 

En segon terme, es regula l’afecció real de les finques a la realització de la urbanització i, concretament, la vigència de l’afecció, els supòsits d’excepció, innecessarietat, exempció i extinció de l’afecció, així com la concentració de responsabilitat, l’hipoteca en garantia d’obres i la substitució de garanties.  

En tercer lloc, es potencia l’aplicació del procediment d’expropiació pel sistema de taxació conjunta en aquells supòsits en què aquesta solució permeti donar sortida, amb subjecció a la normativa hipotecària, a expedients de compensació pendents d’inscripció, donat que la demora en aquesta provoca un greu perjudici a l’interès públic.  

Així mateix, es regulen les cessions de sòl, amb distinció d’aquelles que neixen de les determinacions específiques dels plans respecte de les que tenen el seu origen en la voluntat dels cedents, i l’ocupació dels sistemes previstos pel planejament derivat de forma prèvia a l’aprovació definitiva dels projectes de reparcel·lació.  També, s’actualitzen les normes vigents sobre fraccionament de sòl, d’acord amb la normativa hipotecària referent a la col·laboració entre Administració urbanística i Registradors de la Propietat. 

Per últim, es regula la realització, conservació i, molt especialment, el lliurament i recepció de les obres d’urbanització. Per tot això, vist el dictamen de la Comissió Jurídica Assessora, a proposta del conseller de Política Territorial i Obres Públiques i d’acord amb el Govern,  Decreto: 

Article únic 
S’aprova el Reglament sobre mesures per a facilitar l’execució urbanística, que s’adjunta com annex.  


Barcelona, 25 de novembre de 1997 

Jordi Pujol , President de la Generalitat de Catalunya 

Pere Macias i Arau , Conseller de Política Territorial  i Obres Públiques 

ANNEX . Reglament sobre mesures per facilitar l’execució urbanística
Capítol I. Objecte del Reglament 
Article 1. Definició 
L’objecte d’aquest reglament és desenvolupar i complementar la regulació urbanística, en aquelles matèries que afecten els processos d’execució del planejament, per tal d’agilitzar-ne la gestió.  


Capítol II. Projecte de reparcel·lació 
Article 2. Disposició general 
El projecte de reparcel·lació contindrà la documentació i les determinacions previstes en la legislació urbanística i, en tot cas, com a mínim, les assenyalades en els articles següents.  


Article 3 . Contingut de la memòria 
En la memòria es farà constar:  

a) El planejament que és objecte d’execució. 

b) La identificació i superfície de la unitat reparcel·lable. 

c) Els criteris aplicats en ordre a la valoració de les finques i la distribució de beneficis i càrregues.  

d) La justificació del compte de liquidació provisional de la reparcel·lació amb especificació de les partides següents: 

El pressupost provisional de despeses d’urbanització.  

Les despeses generades per la redacció del projecte, i, si s’escau, del planejament que s’executa i del projecte d’urbanització, així com qualsevol altra despesa prevista amb especificació de la seva causa.  

La previsió de les despeses necessàries per a la formalització i inscripció del projecte de reparcel·lació.  

La quantia de les indemnitzacions en metàl·lic per cancel·lació de càrregues i altres drets a satisfer als seus titulars, les corresponents als titulars de drets externs a l’àmbit per ocupacions temporals requerides per l’execució de l’obra urbanitzadora, així com la de les indemnitzacions a satisfer a determinats propietaris als quals no s’adjudica sòl o se’ls hi adjudica en menor proporció a la seva aportació, i la dels titulars de restes de finques externes al sector en raó de la seva reduïda superfície.   

e) Identificació dels elements que no s’han d’indemnitzar perquè es poden conservar provisionalment, ja sigui per no ser radicalment incompatibles amb l’ordenació, per no ser necessària la seva eliminació per realitzar les obres d’urbanització previstes en el Pla, o per estar situats en una superfície que calgui adjudicar íntegrament al seu propietari.  

f) Existència de drets d’arrendament i, de ser-ne el cas, dels consegüents drets de retorn o reallotjament.  

g) La justificació, si s’escau, de la tramitació simultània del projecte amb la del Pla que és objecte d’execució.  


Article 4. Interessats en l’expedient  
El projecte contindrà l’enumeració dels afectats per la reparcel·lació, bé pel seu caràcter de propietaris de les finques aportades, bé en concepte de titulars d’altres drets, i especificarà les seves circumstàncies personals, conforme al que estableix la legislació hipotecària.  


Article 5. Circumstàncies de les finques aportades 
En la relació de les finques aportades es farà constar, respecte de cadascuna d’elles, el següent:  

a) La seva descripció d’acord amb la realitat física i amb les especificacions requerides per la legislació hipotecària. Si la descripció de la finca en el Registre no coincidís amb la real, per raó de la seva extensió superficial, límits o edificacions que s’hagin de mantenir, es farà constar així en el projecte, a fi que es porti a terme la rectificació registral que procedeixi en cada cas.  

b) El seu titular dominical, amb especificació del títol d’adquisició. En cas que la finca inclosa es trobés inscrita en el Registre de la Propietat, en el projecte es tindrà en compte com aportant al titular registral, llevat del cas que fos procedent la represa del tracte registral interromput, tramitada en l’expedient urbanístic conforme al que estableix la legislació aplicable. 

c) En el supòsit que alguna de las finques s’inclogui només parcialment en la unitat reparcel·lable, la descripció de la porció afectada per l’actuació. A aquest efecte, s’especificarà el límit per on es practica la segregació respecte de la finca matriu, així com la reducció de la cabuda d’aquesta i la sol·licitud de la seva segregació.   Quan la resta de finca matriu situada fora del perímetre de la unitat reparcel·lable no complís amb la dimensió mínima exigida, es podrà optar, raonadament i justificada, per alguna de les alternatives següents: 

a) Indemnització dels terrenys per raó de la seva reduïda superfície; 

b) Equiparació, per causa sobrevinguda, de la resta de la finca amb la superfície de parcel·la o unitat mínima establerta en el planejament urbanístic; 

c) Incorporació a la unitat reparcel·lable, sempre que la superfície incorporada no alteri de forma substancial els drets del conjunt de propietaris de l’àmbit.  

d) En cas que pels serveis tècnics de l’òrgan actuant s’apreciï l’existència de conflictes de titularitat sobre finques no inscrites, o de supòsits de doble immatriculació, aquesta situació es reflectirà en el projecte.  

e) Quan es tracti de finques prèviament inscrites, el projecte només tindrà en compte situacions litigioses quan s’acrediti davant l’òrgan actuant l’existència d’anotació preventiva de la demanda corresponent.  

f) Si les finques incloses en la unitat reparcel·lable, qualsevol que sigui la seva titularitat pública o privada, no constessin inscrites, el projecte ho farà constar així, a efectes de la seva immatriculació. El projecte també farà constar les finques de propietari desconegut i, en aquest cas, la immatriculació es practicarà de conformitat amb el que estableix la normativa hipotecària. 


Article 6. Definició i adjudicació de finques resultants
Pel que fa a la definició i adjudicació de les finques resultants el projecte farà constar les circumstàncies següents: 

a) La seva descripció, d’acord amb les exigències de la legislació hipotecària. Quan es tractés de finques destinades a domini i ús públic es formaran tantes finques com porcions de sòl no contigües entre sí amb la mateixa destinació urbanística. 

b) El títol d’adjudicació, segons es realitzi per subrogació real amb les finques o participacions aportades per l’adjudicatari, o a títol d’adquisició originària respecte de les cessions que es realitzin a favor de l’òrgan actuant o de les que tinguin lloc en els supòsits regulats a l’article 17.  

c) La titularitat individual o en proindivís de l’adjudicatari o adjudicataris de cada finca resultant, amb especificació, si s’escau, del seu règim econòmic matrimonial.   

d) En cas que s’aportin al projecte finques en règim de comunitat de béns, els aportants podran sol·licitar, mitjançant l’al·legació corresponent en el període d’informació pública, que l’adjudicació a cadascun dels partícips tingui lloc mitjançant l’atribució de parcel·les independents, sempre que aquestes compleixin amb les determinacions sobre parcel·la mínima i consenteixin en l’adjudicació proposada els titulars d’altres drets o càrregues preexistents sobre la finca aportada.  

e) La descripció de les edificacions que es mantenen sobre les finques resultants.   

f) Si sobre l’edificació existent en la finca aportada s’hagués constituït règim de propietat horitzontal i aquesta edificació s’hagués d’enderrocar per ser incompatible amb les determinacions del Pla que és objecte d’execució, l’adjudicació de la finca resultant s’efectuarà en règim de comunitat de béns, fixant-se les participacions d’acord amb les quotes que corresponien als propietaris en la propietat horitzontal extingida. Aquesta adjudicació s’entendrà sens perjudici de les indemnitzacions que poguessin correspondre a algun dels propietaris per raó del cessament en l’ús o explotació dels pisos o locals.  

g) En la descripció de les finques resultants, es farà constar l’obligació de conservar i mantenir la urbanització a càrrec dels propietaris, quan així ho determini el Pla que s’executa.  


Article 7. Càrregues preexistents 
A efectes del trasllat de càrregues a títol de subrogació real entre finques aportades i adjudicades, el projecte haurà de precisar els aspectes següents:  

a) S’especificarà cada una de les que resultin incompatibles amb les determinacions del planejament que s’executa, la raó de la seva incompatibilitat, la indemnització que en el seu cas s’hagi de satisfer al seu titular i el pagament o consignació de la citada indemnització. A efectes de l’esmentat pagament o consignació, l’òrgan actuant podrà exigir als titulars de les finques adjudicades, amb caràcter immediat a l’aprovació definitiva del projecte, el seu import en la proporció corresponent.  

b) Respecte de cada una de les càrregues compatibles, el projecte haurà d’especificar la finca a la qual es trasllada en els termes previstos per la legislació hipotecària. Quan es donés l’acord unànime sobre el trasllat d’aquelles càrregues entre diferents finques aportades i adjudicades, aquest podrà fer-se constar en el projecte mitjançant compareixença conjunta o successiva dels interessats, de la que s’estendrà la diligència corresponent. A fi i efecte de facilitar aquest consentiment, l’òrgan actuant haurà de comunicar als interessats la seva possibilitat, en el termes que assenyala la legislació aplicable.  

c) A efectes de determinació de la quota, quan, a una finca adjudicada, s’haguessin de traslladar diverses càrregues compatibles procedents de diferents finques aportades, aquesta quota es calcularà en funció del valor que s’hagi tingut en compte en el projecte a efectes de fixació de drets. 

d) En el supòsit que l’òrgan actuant tingués coneixement de la càrrega durant la redacció del projecte i abans de l’acabament del termini establert per a la informació pública, en serà obligatòria la fixació de la quota.  


Article 8. Compte de liquidació provisional 
En la determinació del compte de liquidació provisional de la reparcel·lació, s’especificarà la responsabilitat que correspongui a cada finca resultant per raó de les despeses d’urbanització i les altres despeses del projecte a què fa referència l’article 3.d). 


Article 9. Finques de propietari desconegut i titulars de parador desconegut 
1. Quan en la unitat reparcel·lable s’incloguin finques de propietari desconegut, les resultants que corresponguin a aquelles per subrogació real s’adjudicaran, de conformitat amb la normativa hipotecària, en concepte de titular fiduciari, a l’òrgan actuant, que es limitarà a posar el fet en coneixement de la Direcció General de Patrimoni de la Generalitat de Catalunya perquè per la seva part es procedeixi a l’adjudicació que correspongui d’acord amb les normes aplicables als béns vagants. Un cop ferma la resolució pertinent, l’òrgan actuant adjudicarà la finca a qui correspongui, prèvia percepció de les despeses que s’haguessin originat com a conseqüència de l’execució de la unitat i dels seus interessos legals.  

2. Pel que fa a titulars de parador desconegut, s’estarà a allò que disposa a la normativa hipotecària.  


Article 10. Béns de domini públic 
Els immobles de pertinença pública inclosos en la unitat reparcel·lable participaran en la distribució de beneficis i càrregues, si bé amb aplicació de les normes especials següents:  

a) Els camins i vies de comunicació adquirits per l’Administració de forma no onerosa que hagin de ser substituïts pels previstos en el pla que s’executi no donaran lloc a l’atribució d’aprofitament.  

b) Tampoc donaran lloc a l’atribució d’aprofitament els altres béns de domini públic quan haguessin estat adquirits a títol de cessió gratuïta a l’Administració com a conseqüència de processos urbanístics. No obstant, si l’extensió superficial dels terrenys de domini públic inclosos en la unitat fos superior a la total superfície prevista en el Pla objecte d’execució per a la cessió gratuïta i obligatòria amb destinació a domini públic, aquest excés formarà part de la comunitat reparcel·latòria.  


Article 11. Béns susceptibles d’exclusió 
L’exclusió de determinats béns de la comunitat reparcel·latòria s’ajustarà al que disposen les regles següents: 

a) Les edificacions i instal·lacions preexistents compatibles amb les determinacions del Pla d’ordenació que sigui objecte d’execució podran ser justificadament excloses del sistema de repartiment i de la comunitat  reparcel·latòria sense necessitat d’alterar la delimitació de la unitat reparcel·lable, sempre que es demostri una diferència substancial en la proporció de beneficis i càrregues respecte del conjunt de la actuació i de tal forma que el sòl que s’exclogui sigui l’indispensable en relació amb les previsions del Pla sobre parcel·les mínimes o la funcionalitat de les edificacions que es mantenen.  

b) Quan en la unitat reparcel·lable s’haguessin inclòs superfícies de domini públic, així qualificades per determinació de la legislació sectorial aplicable sobre vies pecuàries, canals, carreteres o altres, les característiques i usos de les quals no es modifiquin o vinguin substituïdes com a conseqüència de les previsions de planejament, el projecte les podrà excloure de la comunitat reparcel·latòria sempre que es mantingui la seva superfície i situació física i es justifiqui expressament la seva substitució i exclusió.  


Article 12. Contingut de la certificació del projecte 
En la certificació de l’òrgan actuant expressiva de l’aprovació definitiva del projecte de reparcel·lació s’haurà de fer constar els extrems següents:  

a) Les determinacions previstes en la legislació urbanística i hipotecària i, en tot cas, les contingudes en els articles anteriors. 

b) L’especificació de que tots i cadascun dels titulars interessats en la reparcel·lació han estat notificats reglamentàriament. En els casos de titulars de drets i càrregues no dominicals, a falta de l’acord unànime al qual es refereix l’article 7.b), la notificació haurà d’expressar que la finca sobre la que recauen aquests drets es substitueix a títol de subrogació real per diverses parcel·les resultants o que, amb d’altres del mateix titular, es substitueixen per una única parcel·la.  

c) L’expressió de la fermesa en via administrativa de l’aprovació definitiva del projecte.  


Article 13. Errades materials 
Les errades materials contingudes en la certificació a la qual es refereix l’article anterior, quan consisteixin en l’omissió de circumstàncies descriptives de les finques aportades o resultants, o de dades corresponents als noms, domicili, identificació fiscal o règim matrimonial de les persones físiques, així com de dades d’identificació de les persones jurídiques interessades en l’expedient, sempre que aquestes dades constin en el projecte, es podran resoldre mitjançant nova certificació. 


Article 14. Operacions jurídiques complementàries 
L’expedient d’operacions jurídiques complementàries de la reparcel·lació es tramitarà amb aplicació de les regles següents: 

a) Quan tingui per objecte la formalització de l’acord unànime a què es refereix l’article 7.b), la tramitació es limitarà a la compareixença dels interessats i a reflectir l’acord adoptat en l’acte d’aprovació.  

b) Quan tingui per objecte la rectificació de circumstàncies descriptives de les finques aportades o resultants, sempre que aquells aspectes no afectin la participació dels titulars de finques aportades en la comunitat reparcel·latòria o a la quantificació de l’aprofitament urbanístic atribuït a les finques resultants, la tramitació de l’expedient es limitarà a l’aprovació de l’òrgan actuant, prèvia compareixença dels titulars interessats o, en altre cas, sempre que haguessin estat notificats del contingut de la rectificació, amb fixació del termini de vint dies per a presentar les al·legacions que estimin oportunes.  

c) Quan la rectificació consisteixi en la realització d’alguna notificació omesa en el projecte, s’aplicarà el que disposa el paràgraf anterior, limitant-se la certificació a especificar que la notificació ha estat realitzada i, si s’escau, el contingut de l’acord o resolució adoptat sobre les al·legacions formulades.  

d) Quan la rectificació tingui per objecte la distribució entre totes o alguna de les finques resultants de la seva responsabilitat provisional per al pagament de les despeses d’urbanització i les altres del projecte o l’alteració de la seva quantia, la tramitació de l’expedient es limitarà a la notificació als interessats per raó de la seva titularitat en les finques d’origen o als afectats per la distribució, sense que calgui sotmetre l’acord a nova informació pública. 

e) Quan, en el cas previst en l’article 7.d), l’expedient tingui per objecte la determinació de la quota a què es refereix l’apartat c) del precepte esmentat, n’hi haurà prou amb la compareixença o notificació dels titulars actius i passius de les càrregues i drets no dominicals que haguessin estat objecte de trasllat.  

f) Quan la rectificació excedís dels aspectes als quals es refereixen els paràgrafs anteriors, la seva tramitació se subjectarà al que es preveu per al propi projecte que es complementa.  

g) En tot cas, es certificarà la fermesa en via administrativa de l’acte d’aprovació de l’operació jurídica complementària. 


Article 15 . Propietari únic 
En cas que els terrenys inclosos en la unitat reparcel·lable pertanyin a un propietari únic o a diversos en proindivís, tant si les quotes de participació són iguals com si són diferents, el projecte de reparcel·lació es limitarà a especificar les finques resultants que han de ser cedides a l’òrgan actuant, les altres que han de ser adjudicades al propietari únic o als titulars de la comunitat i l’afecció a les despeses d’urbanització i les altres del projecte. 


Article 16. Obligació d’urbanitzar de l’Administració 
Les administracions públiques adjudicatàries de terrenys destinats a la materialització d’aprofitament urbanístic quedaran subjectes proporcionalment a l’obligació de costejar la urbanització de la unitat reparcel·lable i les altres despeses del projecte. 


Article 17. Pagament de la urbanització mitjançant lliurament de terrenys 
Per consentiment formalitzat mitjançant compareixença en l’expedient, es podran incloure en el projecte de reparcel·lació, com una més de les operacions realitzades, les que tinguin per objecte les cessions de finques resultants a favor de l’òrgan actuant en pagament de despeses urbanització, o les que, amb aquesta mateixa causa, tinguin lloc a favor d’organismes de dret públic la finalitat dels quals sigui la gestió, urbanització o edificació.  


Article 18. Sectors d’urbanització prioritària 
La resolució per la qual es declari l’àmbit d’un sector d’urbanització prioritària podrà fer-se constar per nota amb els efectes de publicitat a què es refereix la legislació hipotecària. La pràctica d’aquesta nota no exclou la prevista en el moment de l’expedició de la certificació de càrregues establerta per la iniciació de l’expedient de reparcel·lació.  


Capítol III. Projecte de compensació 
Article 19. Disposició general 
Les normes previstes en els articles 2 al 14 i 16, sobre projectes de reparcel·lació, seran aplicables als projectes de compensació, si bé s’entendran adjudicades a títol d’adquisició originària, a més de les finques de cessió obligatòria, les que s’atribueixin a les empreses urbanitzadores que s’incorporin a la Junta, així com les finques resultants que aquesta es reservi a fi de finançar l’obra d’urbanització. 


Article 20 . Adhesió a la Junta 
Un cop transcorregut el termini legalment establert per a l’adhesió dels propietaris, l’administració actuant podrà deixar sense efecte, previ acord de la Junta de compensació, l’expedient d’expropiació iniciat al propietari no adherit, quan aquest hagi sol·licitat la seva adhesió i satisfet la part proporcional de les despeses realitzades amb els interessos legals corresponents, així com els que s’haguessin acreditat durant la tramitació del projecte d’expropiació, sempre que no s’hagi aixecat encara l’acta d’ocupació. 


Article 21. Expropiació 
1. L’expedient d’expropiació que s’ha de seguir sobre les finques dels propietaris que no s’adhereixin al sistema de compensació en el termini d’un mes des de la notificació de l’aprovació definitiva de les bases i estatuts de la Junta, es podrà tramitar pel procediment d’expropiació ordinària o el de taxació conjunta.  

2. En cas que s’opti pel procediment de taxació conjunta, es seguiran les regles següents:  

a) L’òrgan actuant fixarà la taxació de la finca, d’acord amb els criteris de les bases o previsions del projecte de compensació. 

b) L’aprovació de l’expedient per la Comissió d’Urbanisme implicarà la declaració d’urgència de l’expropiació incoada, i legitimarà l’òrgan actuant per a aixecar l’acta d’ocupació, i sol·licitar la pràctica de la anotació preventiva corresponent previ pagament o dipòsit de l’import de la taxació aprovada.  

c) A l’expropiació efectuada per no adherir-se el propietari de la finca a la Junta de compensació, li seran aplicables les regles previstes en la legislació urbanística i hipotecària per a la inscripció registral dels expedients d’expropiació per taxació conjunta. 

d) Practicada l’anotació preventiva a què es refereix l’apartat b) que antecedeix, el projecte de compensació es tramitarà i conclourà en forma ordinària. En aquest cas, un cop aprovat definitivament aquest projecte, la finca o finques resultants que corresponguin per subrogació real a l’ocupada s’adjudicaran a la Junta de compensació als efectes previstos en la legislació hipotecària. 


Article 22. Sol·licitud de la nota marginal d’iniciació de l’expedient
Per a la pràctica de la nota marginal en el Registre de la Propietat, acreditativa de l’expedició de la certificació de la titularitat i càrregues de les finques incloses en la unitat a sol·licitud del president de la Junta de compensació, n’hi haurà prou, segons el que preveu la normativa hipotecària, amb que hagi estat atorgada l’escriptura pública de constitució de l’entitat.  


Article 23. Publicitat de la Junta 
En els casos en què la Junta de compensació realitzés actes d’adquisició o de disposició o gravamen d’immobles, diferents dels previstos com a propis de les operacions de compensació contingudes en el projecte corresponent, la certificació de la inscripció de la Junta de compensació en el Registre d’Entitats Urbanístiques Col·laboradores podrà accedir al Registre Mercantil, quan s’estimi convenient per a millor seguretat jurídica i publicitat, de conformitat amb la seva legislació reguladora.  


Capítol IV. Afecció real de les finques a la realització de la urbanització 
Article 24. Obligació d’urbanitzar i afecció al saldo de les liquidacions 
1. Quedaran afectes al compliment de l’obligació d’urbanitzar tots els titulars del domini o altres drets reals que constessin inscrits amb anterioritat a l’aprovació del projecte.  

2. Les finques resultants dels projectes de reparcel·lació i compensació, d’acord amb la legislació urbanística, quedaran afectades al pagament de:  

a) El saldo de la liquidació definitiva.  

b) L’import que els correspongui en el saldo del compte de liquidació provisional de la reparcel·lació, d’acord amb el que disposa l’article 8.  

c) La quota de participació que se’ls atribueixi en el pagament de la liquidació definitiva per les despeses d’urbanització i les altres del projecte, sens perjudici de la compensació procedent per raó de les indemnitzacions que poguessin tenir lloc.  

3. Aquesta afecció s’inscriurà d’acord amb la normativa hipotecària.  


Article 25. Vigència de l’afecció 
D’acord amb la legislació aplicable, l’afecció caducarà, en qualsevol cas, als set anys de la seva inscripció. No obstant, si durant la seva vigència s’hagués elevat a definitiu el compte provisional de liquidació del projecte de reparcel·lació o compensació, aquesta caducitat es produirà als dos anys a comptar des de la data de la constatació en el Registre de la Propietat del saldo definitiu. En la determinació del saldo definitiu del compte, s’haurà de fer constar el conjunt de modificacions que s’originessin, en el seu cas, de l’adaptació específica de les determinacions del projecte d’urbanització o dels canvis de planejament amb relació als usos o les seves intensitats sobre alguna de les finques resultants.  


Article 26. Excepcions a l’afecció 
L’Estat i la Generalitat de Catalunya estaran exemptes de l’afecció pel que fa als crèdits de naturalesa tributària, vençuts i no satisfets, que constessin anotats en el Registre de la Propietat amb anterioritat a la pràctica de l’afecció. 


Article 27. Sol·licitud de cancel·lació de l’afecció 
Es podrà sol·licitar la cancel·lació de l’afecció, d’acord amb la legislació aplicable, abans de la seva data de caducitat, d’acord amb el que segueix:  

a) En cas de reparcel·lació, a instància de qualsevol dels titulars del domini o altres drets subjecte a aquesta, acompanyant, a la sol·licitud, certificació de l’òrgan actuant expressiva d’haver estat satisfet el compte de la liquidació definitiva referent a la finca de què es tracti, en metàl·lic o mitjançant la dació en pagament de finques resultants del projecte.  

b) En cas de compensació, quan a la instància del titular s’acompanyi certificació de l’òrgan actuant expressiva d’haver estat rebuda l’obra d’urbanització en els termes previstos en aquest Reglament i, a més, quan s’hagués constituït Junta de compensació, certificació d’aquesta acreditativa del pagament de l’obligació a favor de l’entitat urbanística.  

c) En els casos de concentració de responsabilitat previstos a l’article 31, respecte de les finques alliberades.  


Article 28. Innecessarietat de l’afecció 
No caldrà la pràctica de l’afecció quan del projecte de compensació o reparcel·lació resulti que l’obra d’urbanització ha estat realitzada i pagada o que l’obligació d’urbanitzar s’ha assegurat per qualsevol dels mitjans a què es refereix l’article 81 del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol. 


Article 29. Exempció d’afecció 
En el sistema de cooperació, l’afecció no es farà constar sobre les finques resultants adjudicades a l’òrgan actuant en concepte de cessions destinades a la materialització de l’aprofitament corresponent a l’Administració.  


Article 30. Incompliment de l’obligació d’urbanitzar 
En cas d’incompliment de l’obligació de pagament resultant de la liquidació de les despeses d’urbanització, si l’Administració optés pel seu cobrament per la via de constrenyiment el procediment es dirigirà contra el titular o titulars del domini i es notificarà als altres que ho siguin d’altres drets inscrits o anotats subjectes a l’afecció. En cas de pagament per qualsevol d’aquests últims de l’import de l’obligació urbanística, el que la satisfaci podrà repercutir-la contra el propietari que la incompleixi. 


Article 31. Concentració de responsabilitat 
1. L’òrgan actuant podrà aprovar la concentració de la responsabilitat a què estiguessin subjectes determinades finques en altres finques resultants del projecte, sempre que es compleixin els requisits següents:  

a) Que les condicions que possibilitin la concentració estiguin previstes en el projecte. 

b) Que, no donant-se l’anterior circumstància, la finca sobre la qual es pretengui la concentració estigui valorada en quantia suficient per a suportar la seva pròpia responsabilitat i la de la finca alliberada i que consenteixin en la concentració tots els seus titulars, tant del domini com d’altres drets o càrregues.  

2. Mitjançant la certificació de l’aprovació, es sol·licitarà la inscripció de la nova responsabilitat sobre les finques en què aquesta es concentri.   


Article 32. Hipoteques en garantia d’obres 
En el projecte, es podrà establir que l’afecció no produeixi efectes respecte a creditors hipotecaris quan la hipoteca tingués per finalitat assegurar crèdits concedits per a finançar la realització d’obres d’urbanització o d’edificació, sempre que, en aquest últim cas, l’obra d’urbanització estigui garantida en la seva totalitat.  


Article 33. Substitució de garanties  
Quan el projecte de compensació i, si s’escau, el de reparcel·lació, tinguessin per objecte l’execució d’una unitat compresa en l’àmbit territorial d’un Pla d’ordenació d’iniciativa particular, l’aprovació definitiva del projecte en què es faci constar l’afecció de les finques resultants al pagament del saldo de la liquidació definitiva de les despeses d’urbanització i les altres despeses del projecte, o la presentació de garantia en els termes assenyalats en l’article 28 d’aquest Reglament, implicarà la cancel·lació de les prestades als efectes previstos en l’article 81 del Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol.  


Capítol V. Disposicions específiques sobre expropiació forçosa 
Article 34. Disposició general 
En totes les expropiacions de naturalesa urbanística, l’òrgan actuant podrà acordar que la seva tramitació s’efectuï segons el procediment de taxació conjunta.  


Article 35. Esmena de les actes d’ocupació 
L’òrgan actuant podrà sol·licitar al Registrador de la Propietat, que informi sobre la forma més adient per esmenar els defectes que aquest hagi advertit en les actes d’ocupació.  


Article 36. Taxació conjunta 
En els expedients d’expropiació que es tramitin pel procediment de taxació conjunta, si no es produís acord entre l’Administració expropiant i l’expropiat sobre la quantia de l’apreuament, n’hi haurà prou per a sol·licitar la inscripció del projecte, en els termes previstos en la legislació hipotecària, a favor de l’Administració actuant o del beneficiari de l’expropiació, que es faci constar l’oferiment de pagament, el pagament o la constitució del dipòsit a favor de l’expropiat de l’import de la taxació fixada per l’Administració urbanística competent en cada cas, sens perjudici dels recursos de què sigui susceptible el projecte de taxació davant d’altres òrgans de l’Administració o, si s’escau, davant els tribunals competents.  


Capítol VI. Cessions de sòl 
Article 37. Disposició general 
Sens perjudici del règim de cessions resultants dels expedients de reparcel·lació o compensació, la cessió obligatòria i gratuïta a favor de l’Ajuntament de terrenys previstos com a vials o d’altres destinats a domini públic se subjectarà al que disposa aquest capítol.  


Article 38. Supòsits de cessió urbanística 
1. Es considerarà cessió urbanística la que es refereixi a terrenys qualificats pel Pla d’ordenació com a vials, zones verdes o superfícies destinades a la titularitat pública, en concepte de béns de domini públic, tant d’ús com de servei públic. Aquestes cessions, quan no provinguin de projectes de reparcel·lació o compensació definitivament aprovats, exigiran per a la seva validesa l’acceptació de l’Ajuntament.   

2. També es consideraran cessions urbanístiques les cessions de sòl realitzades directament a favor d’empreses instal·ladores i subministradores de xarxes de serveis dels terrenys necessaris per a aquests fins, sempre que estiguin previstes en el Pla d’ordenació. Aquestes cessions s’hauran de formalitzar en escriptura pública.  


Article 39. Llibertat de càrregues 
En qualsevol cas, les cessions urbanístiques s’hauran de realitzar amb caràcter gratuït i els terrenys hauran d’estar lliures de tota càrrega o gravamen, a excepció de les constituïdes amb la finalitat de permetre la instal·lació o subsistència de xarxes de servei públic.  


Article 40. Cessions anticipades 
La cessió de terrenys inclosos en una unitat sotmesa a execució pels sistemes de cooperació o compensació es podrà realitzar amb caràcter anticipat a l’aprovació definitiva del projecte corresponent, d’acord amb les regles següents: 

a) Hauran de consentir en la cessió els titulars del domini i d’altres drets o càrregues dels terrenys de què es tracti. 

b) Les finques objecte de cessió hauran d’estar lliures de càrregues o gravàmens, en virtut de la seva cancel·lació prèvia o del seu trasllat al foli registral a què es refereix l’apartat e) d’aquest article.  

c) En l’acord de cessió, s’especificarà la quantia de l’aprofitament corresponent a les finques cedides en la comunitat reparcel·latòria de la unitat en què es trobin inclosos els terrenys cedits.  

d) La certificació de l’acord de cessió contindrà les circumstàncies previstes per les actes d’ocupació en cas d’expropiació forçosa. 

e) D’acord amb la normativa hipotecària, mitjançant certificació, se sol·licitarà la inscripció de les superfícies cedides a favor de l’òrgan actuant, i la   inscripció de l’aprofitament que correspongui al cedent en la comunitat reparcel·latòria de la unitat.  

f) En la certificació, s’especificarà el trasllat de  càrregues preexistents sobre la finca cedida que no hagin estat objecte de prèvia cancel·lació.  


Article 41. Ocupació de terrenys per a obres d’urbanització
Sens perjudici de la cessió anticipada a la qual es refereix l’article anterior, l’òrgan actuant, en els supòsits previstos en la legislació urbanística, un cop aprovat inicialment el projecte de reparcel·lació o de compensació, podrà ocupar les superfícies de la unitat destinades a sistemes d’aquesta, a fi i efecte de realitzar les obres d’urbanització pertinents. En aquests casos, la indemnització que procedeixi, com a conseqüència dels danys i perjudicis ocasionats, es considerarà despesa comuna del projecte i l’òrgan actuant podrà sol·licitar que l’ocupació es faci constar en el Registre de la Propietat mitjançant nota marginal. 


Capítol VII. Fraccionament de finques 
Article 42. Parcel·lacions il·legals 
Es considerarà parcel·lació il·legal la divisió simultània o la segregació successiva de finques, quan del resultat d’una o altra pogués sorgir un nucli de població destinat a usos residencials o a qualsevol altre, en els termes que assenyala l’article 32 del Decret 308/1982, de 26 d’agost, o quan la finca matriu tingués el caràcter d’indivisible per resultar així de les previsions de planejament o de la circumstància d’haver-se esgotat el seu aprofitament urbanístic. També tindrà la consideració de parcel·lació il·legal, la transmissió de drets sobre finques en què es donin les circumstàncies previstes en l’article 41 del Decret abans citat.  


Article 43. Aportació de llicència de parcel·lació 
Quan la divisió o segregació successiva de finques estigués compresa en alguns dels casos als quals es refereix l’article anterior, s’aplicaran les regles següents, d’acord amb la legislació aplicable:  

1. Els notaris i els registradors de la Propietat actuaran d’acord amb el que es disposa al Capítol II del Títol IV del Decret 308/1982, de 26 d’agost.  

2. Si no s’aportés la llicència de parcel·lació, el registrador notificarà l’operació realitzada a l’Ajuntament corresponent i a la Direcció General d’Ordenació del Territori i Urbanisme, amb especificació de la cabuda de les finques resultants de la segregació, o de la divisió, així com de la finca matriu de què procedeixin, en el primer dels casos.  


Article 44. Supòsits especials 
El que disposen els articles anteriors no serà d’aplicació:  

a) En els casos de divisió o segregació de finques en sòl urbà o urbanitzable programat, quan al títol presentat s’acompanyés llicència de parcel·lació o certificat de la seva innecessarietat, en els termes previstos en els articles 28, 29 i 55 del Decret 308/1982, de 26 d’agost.  

b) En el supòsit previst en l’apartat a) que antecedeix,  quan la segregació o divisió constituís operació prèvia a la declaració d’obra nova legalment inscribible sobre la totalitat de les noves finques resultants de la divisió o segregació, inclosa, si s’escau, la resta de la finca matriu. Aquest criteri serà aplicable tant en el cas que l’esmentada declaració es realitzés en el mateix títol pel qual es porta a terme la formació de la nova finca com en un altre presentat simultàniament o posteriorment.   

c) Quan la incorporació de part d’una finca determinada a un  expedient de compensació o reparcel·lació exigís la seva segregació, inclús quan la finca matriu situada fora del perímetre de la unitat no complís amb la dimensió mínima exigida.   

d) Quan la segregació o divisió es produís com a conseqüència d’operacions destinades a la creació o increment de patrimonis públics.  

e) En sòl classificat com urbà, respecte de la divisió o segregació de finques ja edificades l’obra nova de la qual consti declarada en el Registre de la Propietat, sempre que la formació de noves finques susceptibles de domini exclusiu es porti a terme mitjançant la constitució de règim de propietat horitzontal o de conjunt immobiliari sobre la totalitat de l’immoble, de tal forma que el sòl, si més no, tingui el caràcter d’element comú.  


Capítol VIII. Entrega i recepció de les obres d’urbanització 
Article 45. Procediment 
La recepció de les obres d’urbanització, quan l’execució d’aquestes s’hagués de portar a terme pels particulars o per una altra entitat diferent de l’Ajuntament, es subjectarà a les regles següents:  

a) Conclosa l’obra es notificarà aquest fet en forma fefaent a l’Ajuntament, amb sol·licitud que s’incoï el seu expedient de recepció. 

b) El que disposa el número anterior serà aplicable a la urbanització realitzada sobre fases determinades previstes en el projecte d’urbanització o a serveis complets, encara que no s’haguessin executat les obres corresponents a la totalitat de l’obra prevista. 

c) A la sol·licitud, s’acompanyarà, si s’escau, còpia de les actes de recepció de l’obra realitzada pel contractista de què es tracti i descripció dels serveis a què es refereix.  A aquests efectes, també s’acompanyarà: 

a) Documentació gràfica on es precisi l’obra realment executada amb memòria justificativa de les possibles modificacions que s’hagin hagut de realitzar respecte del projecte aprovat, i b) Valoració econòmica dels diferents serveis a cedir a l’Ajuntament. 

d) L’Ajuntament comprovarà en el termini de tres mesos que l’obra realitzada ha estat executada conforme el projecte d’urbanització i, si s’escau, notificarà al sol·licitant la totalitat de les deficiències observades en relació amb el contingut del projecte citat, perquè les esmeni en el termini que s’assenyali.  

e) Esmenades les deficiències, es procedirà conforme al que estableixen les normes anteriors, sense que l’Ajuntament en aquesta fase pugui assenyalar altres diferents de les contemplades en la notificació a què es refereix el número anterior. 


Article 46. Efectes de la manca de resolució expressa 
Si l’òrgan actuant no resol expressament sobre la recepció de les obres en el termini de tres mesos, s’entendrà estimada la petició i el sol·licitant podrà actuar d’acord amb el que es disposa a la normativa sobre actes administratius presumptes.  


Article 47. Conservació de la urbanització 
A partir de la recepció de les obres d’urbanització per l’Ajuntament, aniran al seu càrrec les despeses de la seva conservació, llevat que de les determinacions del Pla o de la normativa urbanística en resultés que l’obligació de conservar ha de recaure sobre altres subjectes.  


Disposició derogatòria
Queden derogades totes les disposicions que s’oposin al que preveu aquest Reglament.  (97.296.041)  
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